ORDENANZ A MUNICIPAL

N°011-2023-MDAA-T

Altn da o Alanzc. 15 de sefiembne de 2023

# &n sesién Ordinafo de Concsjo Mumicipal de fecha 15 de sefismbre de 2023, en orden Sel &, sobre:

¥ “APROBAR LA ORDENANIA MUNICIPAL GUE APRUEBA EL REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO
¥ DIRECTO DE TIEMDAS COMERCIALES DEL MERCADD IONAL "LA ESPERANIA™ Y “ALTO DT LA ALIANTA®

GE PROPIEDAD MUNICIFAL™, y:

E

Gue. la Municipoidad Distital dsl Alte del Aianzs, coma ente de Goblemna Lecdl gara de outonomio
poifica. scondmica y adminkirothva en los asunios de s competencia conforne o dispone of Griculs 174"
de o Canstifuckin Paiiica ded Bsfodo. en concondancla con sl arficulo I def Tilio Prefiminar de ha Ley N2ZT972
- Ley Orgdanica g Municlpalldeds:, v nomas concordontes;

Give, &l orticiio 40° de la Ley Orgdnica de Munkcipoidodes — Ley HU2TP7L, establece Gus, o arconanzoes
rrunicipaies, son rormes de mayer jerarquiz en la esfruciure narmatisa municipal. por medio de jos cuales
Y s apruebe ba segonizacidn Interna, ko reguiccion, odminkaddn v supenion de los senvicios pURlicos ¥ oS
2| moterios en o que lo muricipalidad fene compeatencio nommatia:

Giue, de conformidad con el oficulo 55° de | Ley NP29752 seficlo que. (...] & patimonlo municipol sa
st par edda muricipallded en formo outdnema, cen las gorantios y responsobidoces de Lew v,
Belin el articuls 57° mefiale cue. o bienss municipales puedan ser ronsferisos, conceslonddos en uvsa o

By cicn, arendodes o modificodo su estodo de pesssidn o propledod medionte. cudiquier ol

T = Wet. por su parfe la Ley NE29 151, Ley General dei Sistema Noclonal de Benes Bfotales. sn &f arficuio 2. Tarcar

=y Cuarks pérrafe de e msma nomnos Los ocios que reclzan les gobiemes ixcalas, respecio de los bienes de
m) propiedod. o como los de damira piblco que se encuentron bojo su admingrdcian, e ejacutan
confamme i Ley MN27972, v o ko presente Ley 29151 v w regomento, en lo que fuera apicaie, estondo
obigodos o remillir o lo Supernfendencla Moclkonal de Bieres Exfdidles — 5BH Informackin de los referidas
Bisnes pars sU reglstre en el Skiemo de Informasian Mocional de Blenes Efaicias — SIMARIF;

Give, conforme el Reglamento de lo Ley 28150, ¢f D3, NP008-2021-VIVIEND A, en of arficuls 137 numeral 13l
Los ocios que realizon los Goblermes Locales respecio de los bisnes de su propiedod y les que 1& encusnion
bajo su adrirkiracksn, se fgen por los deposcionss Se k3 Ley NEITRTE g como el TUD delo Ley ¥ &l
Reglomenta, en lo gue fusre opfcoblie, 133 Los Goblemes Locoles deben megisar yio cciualzar o
Informocion en ol SINABIF, de |os precias de su propledad v los que se encweniren bojo su admirisirocion;

, segUn &l orficulo 1737 del Reglamenta de o Ley 29151, estoblece sobre la modalidod de omendamianio
ko siouienie: 1731 B orendomients de precios estolcles s& efectlo medanfe convoodfona plbiics v de
mansg direchs asimisme. e sy arficuls 174% estoblacs schre orendamienis drects bo ggulents: Fuads
sfectuone & omendamients drechy an o eosas sigusenbes: a) A favor de ung entidsd pars & curmpdmissto
g s fines insfttucionoes. b) Pora gue o predio sea destinodo o la redizockin de un evenio deterninads,
U por femocrada o estacian del oho, por fechgs especiiicas o por cualguier ofra acihvidad por un ploze
no mayor o dos (2] ofics, rencvable par des [02] ahcs odiclonales, [..):

Ghoe, a0 & pumeeal 7 Ueral 7.1 v 7.2 de o Direcliva MRDIR 004-2022/58M aprabado medicnte Rasohudion
MAO0E-2022 /BB, que opruebd Seposiciones pera @l amendomiento de predics asinickes. etlobdece spha
consties de arendamiento drecto de predios esfolales de ibre dispoaibildad sclo procede onie los
dgulentes colsales o) A fovor de uno enfidad, pans &f cumplirmiento de s fines insfiuclonches, bl Pora ous
el pradic sea destineda a ki redizecién de un evento determinodo. wo per femperada o estfacion oel afio,
por fechos expecficos o poro cualquier oo aclividad, par un plate mo mayor o dos (02} ofios. rencabie
per cas 102 afes adiconales ()3

Gue, con infomne M2R0L00XT GPPUGM/MDAN da fecha 03 e absil de 2023, la Garencio de Flonsomianio y
Precupuasta, remite |0 propuesta del provecto de "REGLAMENTC PARA EL ARRENDAMIENTO TRECTS DE
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y TIEMDAS COMERCIALES DEL MERCADO IOMAL "LA ESPERAMIA™ ¥ "ALTO DE LA ALIANIA® DE PROFIEDAD
\ MUNCIFALT, parg opinian ce la Sub Gerencia de Desamolio Econdrmic o

\ Gue, g froves del nforne NR2I0-2023-3GDE-GOES-MDAATACHA de fechs 0E go oo ca 2023 o 3ubD
Gemsnsla ds Desarols Econdmicos. luegs del andits Bcrics comespondienta. emite ooinitn fovorobila ol
carfenico del “BEGLAMENTD PARA EL ARREMDAMENTO DIRECTD DE TIENDAS COMERCIALES DEL MERCADO
IOMAL “LA ESPERAMIA" ¥ “alTO BE Lo ALIAMIA" DE PROPIEDAD MURMICIPAL™:

i, con Informe 871 F-202-GREREM-MDAATAGCNA de fecha 11 de abdl de 2023 o Gersncio de
Desoroiie Econdmice v Social en mérdto g io opinian faverable oforgoda por i Sub Gerenaia de Desamalo
Ecordmico, soliciha dar férite pare aprobocién del "REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTD DIRECTO DE
TIEMDAS COMERCIALES DEL MERCADD TOMAL “La ESPERANIA™ Y “ALTO OE LA ALLANMIAY DE PROPIEDAD
MUNICIFALS

Qe, medants Informa NeI15-X0E3-GPR-CGM/MDAA de fecho 03 de obd de 2023, lo Gerencio de
Plarmarmienta v Presupuesto, de realizodo o andlss técnico. sefiolo gue se ha cumplde con ko especificada
en el arficuic 58° del Regluments Interma del Concejo; per o que; concluye et necesaric gue ol REGLAMENTO
FARA EL ANREMDAMIEMTO DIRECTD DE TIEMDAS COMERCIALES DEL MERCADD ZOMAL “LA ESPERANIA" Y
SAITEY DF LA ALIAMIA" DE PROPEDAD MUMICIPAL sea oprobodo o toneds da Ordananza Municipal poro

.. -1 publicocisn v gumplimienio:

e, can irforme NPI2E-2023-GALMDAA de fecha 11 de moyo de 2023, 1g Gerencio de Asesoria Jurkdod
ssfolo que confarne al Reglerneanto de Orgorizocin y Fundiones (ROF| aprcbodo por Crdenarza Munlelpal
Sen T 2022-MDA A, s2gin & arficuls 102° de | Sub Genencia de Desarolo Econdmice parg of cumpliriants
ey w funcionss HBene o su corgo 1a Sub Usidad de Comerciaizacian ¢ Salubrdod, o miima que segun
u.u o 105 ieral gl e comesoond= Sroponer, proyechor 'os confrehos de alquisr de las erdas sxisromres
by rmercodos municipoles, Ropdn per ka cual regularm el Informe Téenkeo de fa fub Unidod de

i ‘,fmﬁr
"r'l_-.,“ .

Que, con Infome N*423-2023-GPP-GM/MDAA de fscha 22 de mayo de 2023, e Gerengia de Ploneamianio

b v Presupuesto solicita oio Sub Unidad de Comercializocion y Solubfidad & informe tacrico respacta al citedd
| Reglamenic que deberd cumplr con lo ésruciun establecida en el Anexe N4 de lo Direcfiva NPOT4-2172-
SERG-AMDRE;

Clus, con informe MNEZRE-023 SUCE-SSOE-COER- MDA A TACKHA de facks 24 de mioyo de 2023, ko Sub Unidas
de Camernciclzacldn v Solubidod safiala que & Regiamenio cumple conla nomathidod citoda; por ko gue,
car: k% absanaciones conferido: en el numergl 3.2 del citodo nfome, emite opinion fovorable respecta o
contenids del RECLAWMENTD PARA EL ARREMDAMIENTD DIRECTD DE TIEMDAS COMERCIALES DEL MERCADD
TOMAL *LA ESPERAMZA"™ Y "ALTO DE LA ALIAMIA" DE PROFEDAD MUMICITAL. Asimisma, dicha Infome técrico
&t remifido g lo Gemrcic de Desaroilo Econdmico ¥ Socicl o frovés. dal Informe NP3234-2023-3GDE-GRES-
MDA S TACHA de fecha 25 de moye de 025

Que, medonte Inforne NES07-2023-GPE.GM/MDAA de fecho 10 de jullo de 2023 lo Gerencia de
Flaneamianta ¥ Presupuesio, conchive necesadc gue el REGLAMENTD PARA EL ARREMDCAMIENTC DIRECTD
DE TENDAS COMERCIALES DEL MERCADD IORAL "LA ESPERANIA" Y “ALTO DE LA ALANIA" DE PROPIEDAD
MUMICIPAL sea oprobade o frovés de Ordenanzo Municipal pora difusién, pubficocitn y eumplimiento:

" e, can Inforrme NP 023-GCAl-MDAS de facha 04 d= ooatlo de 2023, of Gemente de Afescra Juidies,
conchae VIABLE confiruor con &l irdmite de oprobocifn del provects de REGLAMENTD PARA B
APRENDARMIBNTO DIRECTO DE TIEMDAS COMERCIALES DEL MERCADD IOMAL “La ESPERARIA" ¥ "ALTS OE LA
ALIBNIA™ DE PROFIEDAD MUMBCIFAL

Glue, con infarne MPEAEIIPISGAG-MDAA da fecha 11 de agesto de 2023, (o fub Garencio di Secheborio
Gensm] soicia o o Gerencia de Plonesamiento v Presuoisesto remita & provecto de Ordananzg Mumicisal
para apeaboclén del Reglomente o fin de qus o lerma mateda de andlss puedo legor ol pleno del Lancen
Kuricipal &l mrlsre que et otendido con Informe NT721-H023-GPP-GMMDAA de fecha 14 de agosto de
oA
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Que, con Carto NP4ST-I0Z3SGIG/MOAA da fecha 15 de agesto de 2023, ke Sub Gerencia oo Secreforic
General, remiite & expadiante respecio o la APROBACION DEL PROYECTD DE CRDENANIA MUNICIPAL GUE
APRUEEA EL REGLAMENTD PARA EL ARREMDAMIENTO DIRECTO DE TENDAS COMERCIALEE DE MERLCADC
TORAL "LA ESPERAMIA" Y "ALTO DE LA ALIAMIA® DE PROPIEDAD MUMICIPAL o'lo Comsion de Senyviclos
Piiblicos. Salud v Madia Amblenie. poro gue segln sus competencias v focultodes pueda realzar sl eshudic
v analss comespondiente para emitir dictamen;

Que. =oem Cata NTO0S-20253-5GCHE de fecho 12 de sefiembee de 2023, e Regicor Silver Genvaco
Choguepata Quispioyhun. en colidod de Presdente de fo Comisién de Sendeios Fiblloos, Soud y Medio
Amblente de lo Municipobidad dsfrital Alfo da lo Alienza, remite el Acta de Comitidn y & Dictomen da
Camisisa NOO3-2023 de fecho 29 de ogosto de 2003, en donde K Comiltn de Servicios POLGCOs 3ol ¥
Madic Ambients, par UNMAMIMIDAD dictorming FAVORABLE parc "APROBACION DEL PROYECTO DE
CRDEMANMIA MUMICIPAL QUE AFRUERA EL REGLAMENTD PARA EL ARREMDAMIENTO DNRECTO DE TIENDAS
COMERCIALES DEL MERCADD TOMAL "LA ESPERAMIA" ¥ “ALTO DE LA ALIAMNTAT DE FROPIEDAD MUMICIF ALY

Cue, en wo de 1o focwiod conferlda en el umenal 8] del oriculo 7 v &l arficulo 407 de o Ley Orgdnica de
pMunicicafdades = Ley NP2ZFP72. v @ los fundomentos onbes sxpuesios, y contando. con & wold oo
UNANIMIDAD Sa! Plano del Concejo Muricipal, v ean o dspensa del inarite de lectuns v aprooacion deé
ocia, 22 oprobo o sipsenie:

ORDEMANZA MUMICIFAL GQUE APRUEBA EL REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DIRECTO DE
TIEMDAS COMERCLALES DE. MERCADO TOMAL LA ESPERANIA™ Y "ALTO DE LA AUANIA® DE
FROFIEDAD MUMNICIFAL

ARTICULO SEGUNDO. - FACULTAR. ol Alcolde de la Muricisabdad Distifal Ao de o Alonie paa gus
medianie Decrats doe Alcoidio dicte Ios disposcionss complementoros porg o comecla adecuocion y
gjecucitn de lo presenie Ordananio Moniclpal

ARTICULD TERCERC, - ENCARGAR, o ko Garencia de Desormolio Econdmico v Social. ia Sub Gerencia de
Dasarolo Eocondmica, o Gemncia de Planeomienio v Presupuesto, v demds unidodes organicas
comasnondientes, sf cumplimienio de la presente Ordenanzo Municpal,

ARTICULO CUARTO, - DISPONER o lo Sub Gerencio de Secretaris General lo publicocian de k presenis
Crdenonzs en el Diona de Asunies Judiclales de ko Regidn Tocra, v o la Sub Gerencic de Tecnalegios de la
Mermacidn ¥ Comunicacionss o publicosidn de o Ordenorzo en & Porfd  Instifucional
e munialicalionia gab. pe|.

RECISTRESE, COMUNMIUESE PUBLIGUESE ¥ CUMFLASE

onc
ArEfiva
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Municipalidad Distrital
Alto de la Alianza

REGLAMENTO PARA EL
ARRENDAMIENTO DIRECTO DE TIENDAS
COMERCIALES DEL MERCADQO ZONAL
“LA ESPERANZA" Y “ALTO DE LA
ALIANZA" DE PROPIEDAD MUNICIPAL
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T8, REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DIRECTO DE
N TIENDAS COMERCIALES DEL MERCADO ZONAL “LA
. ESPERANZA” Y "ALTO DE LA ALIANZA" DE PROPIEDAD
MUNICIPAL

Articulo 1*: Objetive

Establecer el proceso de armendamiento directo de las tiendas comerciales ubicadas en el
Mercado Zonal “La Esperanza” v Mercado Zonal “Alto de la Alianza” de propiedad municipal.

Articulo 22: Finalidad

-.Rgguiar las actividades relacionadas al arrendamiento directo de las tiendas comerciales que se
e .\encuentran en el Mercado Zonal “La Esperanza” y Mercado Zonal “Alto de la Alienza” io cual
o garantizard su correcta aplicacién, dando como resultade la mejora de |a gestidn municipal.

Articulo 32; Alcance

Es de aplicacion obligatoria de las unidades orgdnicas vinculadas a la administracion del Marcado
Zonal "La Esperanza” y Mercado Zonal "Alto de la Alianza®, asimismo, alcanza a todas las
personas naturales y juridicas que requieran arrendar tiendas comerclales, que son bienes de
propiedad municipal.

Articulo 4%: Base Legal

Constitucidn Politica del Perl.

Ley N~ 27972, Ley Organica de Municlpalidades,

Ley N* 27444, Ley del Procedimients Admiristrativo General y sus modificatorias.

Decreto Legislative N* 295, que aprueba el Cadigo Civil.

Decreto Supremao N° 004-2019-1U5 que aprusba el Texto Unico Ordenado de fa Ley N°

27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,

» Decreta Supremo N* 019-2019-VIVIENDA, Decreto Suprema que aprueba el Texte Unico
Ordenado de la Ley N 29151, Ley General del Sistema Naclonal de Bienes Estatales.

# Decreto Supremo W™ 008-202 1-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento ce
la Ley N® 20151, Ley General del Sistema Macional de Blenes Estatales.

# Decreto Supremao N*001-2023-VIVIENDA, Decreto Suprema que aprueba el Reglamento de
la Ley N° 31199, Ley de Gestidn y Proteccién de los Espacios Pablicos.

* Ordenanza Municipal N° 003-2022-CM-MDAA, que aprueha el Nuevo Reglamento de
Organizacion y Funciones {ROF) de la Municipalidad Distrital Alto de la Allanza.

= Resolucién W® 004-2022/SBN, que aprueba la Directiva N® 0D004-2022 /58N, denominada
"Disposiciones para el arrendamiento de los predios estatales”.

¢ Hesolucion Ministerial N 190-2021-PRODUCE, aprobar el documento denominado
"Lineamientos Generzles para la formulacidon de Reglamentos Internos de Mercados de
Abastos Minoristas”, que como Anexo forma parte integrante de la presente Resolucidn
Ministerial.

L

Articulo 52: Definiciones

/ a) Interesado: £s |a persona natural o juridica que, cualqulera sea su calificacién o situacion
procedimental, participa en el procesa de arrendamiento,

Pagina | 1
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b) Actividades: Conjunto de tareas que deben ejecutarse para el cumplimiento de los procesos
Internos gue a su vez apunten al kogro de los objetives Institucionales.

¢} Arrendamiento: Por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario el uso de Ia tienda comercial ubicada en el Mercado Zonal "La Esperanza” y
Mercado Zonal “Alto de la Allanza™ por cierta renta convenida.

d) Conductor de tienda comercial: Es |a persona natural o juridica a quien se amienda una
tienda comercial {previo contrata).

a) Contrato de Arrendamiento: El contrato de arrendamiento, es el documento mediante el
cual una de las partes, llamado arrendader, se obliga a transferir temporalmente el uso y
goce de una tienda comercial a otra parte denominada arrendatario, guien a su vez se obliga
@ PAgar un precia cierto y determinado.

fl Garantia: Entregs, por parte de elfla arrendatariofa a la Municipalidad Distrital Alto de Ia
Alianza el depdsito en efective, que tiene como ohjeto garantizar el cumplimiento de las
sigulentes obfigaciones y deberes: preservar el buen estado de fas instalaciones de la tienda
comercial, el pago de la renta, asi como moras, conforme a las estipulachones del contrato.
La garantia es devuelta al finalizar el contrato de arrendamiento directo, siempre y cuando
no existan obligaciones pendientes de pago v la tienda comercial s& encuentre en buen
estado de conservacidn, sin mds desgaste gue el derivedo de su uso normal,

Penalidad: La penalidad es [a mora (suma de dinero) por cada dia de atraso en el pago de [a
renta.

Renta: Cantidad de dinero que se paga regularmente por el arrendamiento de una tienda
comerclal. La renta se define sobre cualquier tipo de ingreso periddico.

Tienda: Tipo de establecimienta comereial, donde el comprader puede adquirir tanto bienes
COMO $Ervicios,

Articulo 6%; De los Principios

. @) Principio de maxima rentabilidad: En el arrendamiento de inmuebles y el cobro de rentas
' derechos, deberd buscar el mayor beneficio economico a favor de la Municipalidad Distrital
Alto de |a Alianza, en salaguarda de sus recursos directamente sefialados como ingrasos
propios.

b} Principio de Celeridad: El procedimiento se desarrollard con la maxima dinamica posible,
gvitando actos administrativos burocraticos gue dificulten el procedimiegnto administrativo,
buscanda la eficacia y eficiencla, sin descuidar los intereses institucionales.

¢} Principio de Fiscalizacion: El arrendamiento de los inmuebles y el cobro de rentas y derechos
estaram sujetos a fiscalizacicn continua.

d) Principio de Vinculacion v Formalidad: Las disposiciones v formalidades contenidas en el

presente Reglamento, son de cardcter imperativo; sin embargo, se podra adecuar su
exigencia &l logro de los fines institucionales, respecto a sus rentas.

Pégina | 2
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&) Principio de simplicidad: Los trémites establecidos por la autoridad administrativa deberan
B ser sencillos, debiendo eliminarse toda complejidad innecesaria; es decir, los reguisitos
' exigidos deberén ser racionales y proporcionales a 1os fines que se persigue cumplir.

Los principios sefialades anteriormente, tienen como finzlidad garantizar que la MDAA obtenga
las mejores condiciones contractuales de arrendamiento requeridas, en forma oportuna y a
nrecios adecuados; y servirdn también de criterio interpretativo para resolver las cuestiones que

puedan suscitarse en la aplicacion de la presente norma.
Articule 72: Causales para el Arrendamiento Directo

a) Para que el predio sea destinado a la reallzacién de un evento determinado, usc por
temporada o estacién del afio, por fechas especificas o para cualquier otra actividad, por
un plazo no mayor a dos (02) afos, renovable por dos (02) afios adicionales.

b} Cuando el predio se encuentre en posesion del solicitante por un plazo mayor a des (02}
anas.

Articulo 82: Tiendas Comerciales ubicados en el Mercado “La Esperanza” y Mercado “Alto de
la Alianza®

Mercado Zonal “Alto de la
Mercado Zonal "La Esperanza” Afiarza”
el " Thendas Comerciales
24 (Primer Piso) & [Primer Flso)

35 (Segunda Pise — Par la Calle Argenting)
20 (Segundo Piso = Por |3 Calle 15 de Agasto)
Fuenbe: Sub Unidad de Comertializacida y Salubridad

- Articulo 92: Requisitos para calificar como arrendatario

X a) Solicitar Gnicamente una Tienda Comercial ubicada en el Mercado fonal "La Esperanza” o
fercade Zonal “Alta de la Allanza”,

b} Contarcon DMIde la jurisdiccion v
c} Mo temer deudas tributarias con la Municipalidad Distrital Alte de [a Alianza (MDAA).

Articulo 102; Requisitos para el arrendamiento directo

2] Salicitud dirigida al Alcalde indicando con atencidn al Administrador de Mercados Zonales
{Responsable de la Sub Unidad de Comercializacidn y Salubridad) en la cual se indique
nombres v apellidos completos, domicilio, numers de DMl vy ndmens de celular, asi como,
fecha vy firma. Ademas, la solicitud debe contener la expresion concreta del pedido,
indicando la ubicacion, usa, actividad o finalidad a la que se destinara la tienda comercial,

(Anaxo N7 01}

b) Declaracian Jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales con & MDAA,
(Anexo N™OZ]

c) Estar al diz en el pago de La renta, en caso sea arrendatario.
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Articulo 119: De |3 Comisidn Especial de Arrendamiento Directo

e encargard de apoyar al Administrador de Mercados Zonales en el proceso de arrendamiento
directo de las tiendas comerciales del Mercado Zonal "La Esperanza” y “Alto de la Alianza®.

Articule 122: Conformacidn de la Comision Especlal de Arrendamiento Directo

Presidente: Administrador de Mercade Zonal,
miembro: Gerente de Administracion o guien delegue.
Miembro: Gerente de Desarrolio Econdmico v Social.

Articulo 13%; Procedimiento y Evaluacion Formal de la Solicitud

13.1 La solicltud de arrendamiento directo sera presentada en la Sub Unidad de Gestidn
Documentaria (Mesa de Partes) de la MDAA.

137 Lla Sub Gerencia de Desarolle Economico en coordinzcidon con (3 Sub Unldad
Comercializacion y Salubridad en el plazo de dos (02) dias habiles evaluard la solicitud
presentada verificando la disponibilidad de la tienda comercial requerida por el interesado,
luego procederd a la revisidn de los requisitos y en caso sea favorable ambas verificaciones, se
emitird el Informe de Opinidn Favorable y se coordinard con el interesado para que efectué &l
pago de arrendamiento segin el Anexo N* 03 y el deposito de garantia dentro del plazo de dos
(02) dias habiles, asimismo, proyectard el Contrato de Arrendamiento Directo (Anexa N° 04).

De no encontrarse disponible la tienda comercial, se elaborard el Informe indicanda fecha
aproximada en la cual se encontrard desocupada. Asimismao, tendrd la preferencia para el
arrendamiento directo frente & otro interesando, siempre y cuanda cumpla con |os reguisitos
exigidos para tai fin.

78 - 13.4 Gerencia Municipal, ea un plaze de dos (02) dias hdbiles derivard la documentacion con
i Proveido a Gerencia de Asssoria Junidica.

=% 13.5 Gerencla de Asesoria Juridica en un plaze de tres {03) dias habiles colocara Ve.Bo. al
51 Proyecto de Contrato de Arrendamiento.

13.6 Gerencia Municipal en un plazo de dos [02) dias hdbiles suscribird el Contrato de
Arrendamiento Directo de tiendas comerciales, segln corresponda.

Articulo 142: Plazo del Arrendamiento

El plazo gque establece [a entidad para el arrendamiznto directo de la tienda comercial, es de seis
(5] meses. Alvencimiento de dicha plaze, 52 podra firmar un nuevo contrato hasta por el misme
plazo, pudiendo ser prorrogable hasta por dos (02} afios adicionales, siendo necesario que el
arrendatario no registre deudas tributarias con la Municipalidad Distrital Ao de la Alianza,

| Articulo 152: Exclusion de dreas
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La MDAA se reserva el derecho de los aires, [as paredes externas v otras dreas del predio, lo cual
se establece an forma expresa en el contrate de arrendamiento directo.

Articulo 16%; Contenido del Contrato de Arrendamiento

16.1 De las cldusulas obligatorias a incluir en bos contratos de arrendamiento

al Antecedentes

b) Cbjeto

¢l Descripcién del Blen, Monto Contractual y Formaz de Pago
d) Plamo

g) Exciusion de Areas

fi Obligaciones del Arrendador

g} Oblizaciones del Arrendatario

h) Resolucion del Cantrato

i] Prohibiciones

I Incumplimiento v Penalidades

kl Garantia

Il Desalojo

m) Allanamiento Futuro

n} Solucidn de Controversias

a) Motificacidn

p} Acverdo Adicional

q} Sometimiento Expreso a la Ley N™ 30933

Articulo 17%; Pago de la Renta

17.1 Larenta se cancela en una sola armada con periodicidad mensual y por adelantado dentro
de los tres {03) primeros dias del mes, estando sujeta a Ia aplicacion del factor de reajuste
de Indice de Precio al Consumidor {IPC) y otros factores de correspander,

17.2  Encaso el arrendatario no cumpliess con abonar ks renta dentre de los tres (03] primeras
dias del mes, se notificard por su Incumplimbento v se aplicard una penalidad por mora
eguivalente a 5/. 20.00 con 00/100 soles por cada dia de atraso.

4 Articulo 18%; Garantia

# La garantia es |a suma equivalente a dos (2} veces el valor de [a renta mensual, indistintamente
de la periodicidad del pago de la renta v es depositada en efectivo, en caja de la Municipalidad
Distrital Alto de la Alianza, dentro del plazo de dos {02) dias habiles de haberse emitide el
Informe de Gpinldn Faverable de la Sub Unidad de Comerclalizacidn y Salubridad. Vencido el
citado plaza, sin haberse efectuado el depdsito de la garantia, se declara el abandono del
procedimiento.

Articulo 192: De |a Notificacién

19.1 La notificacion se realizarad en dia y hora habil.
19.2 las modalidades de notificacion por incumplimiento de renta se efectiviza de la siguiente
manera:
.I'II a) Motificacidn personal al arrendatario en su domicilio.
b} Por publicacidn en el diario de mavor circulacidn en el gerritorio macional.
Adicionaimente, se dispondra la publicacidn del acto en el Portal Institucional,
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¢} Otras consideradas en la Ley N° 27444 y su Reglamento.
Articulo 202: Renovacion del Contrato de Arrendamiento Directo

20.1 La solicitud para la renovacidn del arrendamiento directo de la tienda comercial se
presenta ante Mesa de Partes de [a MDAA, con siete (07) dias habiles de anticipacidn al
vencimlento del plazo de vigencia. El acto de aprobacion de la renovacion surte efecto desde el
dia siguiente de la fecha de vencimiento, previo cumplimiento de requisitos.

Articulo 219 Resolucion del Contrata

El contrato de arrendamiento directo pusde resolverse:

En el caso que el arrendatario no realice el pago de la renta en los plazos indicados en el
contrato, se aplican la penalidad correspondiente que se haya estipulado, hasta por un
plazo adicional maximo de treinta (30) dias contades a partir del dia siguiente del
vencimisnto de los referidos plazos. Vencido el plazo sin que el solicitante haya cumplido
con pagar la renta, k2 Administracidn de los Mercados Zonales “La Esperanza” y "Alto da
la Alianza® procede a comunicarle la resolucion del contrato, y consecuentemente
requiere la devolucidn de la tienda comercizal en el plazo maximo de diez (10] dias hdbiles.

Adicionalmente, son causakes de resolucicon del arrendamianto [2s siguientes:

a}l 5ielfla arrendatariofa otorga el espacio para uso diferente de aguel para el que se ke
cancedid, o permite algan acto contrario al orden pdblico o a fas buenas costumbres.

b) Por subarrendar o ceder el arrendamiento contra pacta expresa; a sin consentimiento
escrito de la MDASA.

g Decisidn unilateral de pleno derecho por parte de la MDAA, por razones de interés
poblice.

dl Incumplimiento relterado del pago de los tributos.

g] Incumplimiento de renovacion de |a garantia,

Articule 229; Causales de conclusidn extrajudicial

22.1 ademas, concluye el arrendamiento, sin necesidad de declaracion judicizal, en los siguientes
Cas0s:

&) Cuande el arrendador sea vencide en juicio sobre el derecho gue tenia.
b} 5i es preciso para la conservacian del bien gue el arrendatario lo devuelva con el fin de
3 repararla.

'_ c} Por la destruccion total o pérdida del bien arrendado.
#d} Encasode expropiacion,
" e} 5identro de los noventa dias de la muerte del arrendatario, sus herederos que usan el
bien, comunican al arrendadaor que no continuardn el contrato.

'| Articulo 232: De la Supervision o Fiscalizacién

\ La Administracion de los Mercados Zonakes “La Esperanza” y "Alto de [a Alianza”, efectia de

| forma inopinada las acciones de supervisidn o fiscalizacién del arrendamiento directo otorgado
cuyo objeto es verificar el cumplimiento de la finalidad o destine asignado a la tienda comercial
v de las obligaciones estipuladas por norma legal, o por el contrato de arrendamiento directo.
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A“'T_.'l S Articulo 242: Obligaciones del Arrendador

2 a} Entregar lz tienda comercial al diz siguiente de I suscripeion del contrato de

arrendamiento directo.

b) Comunicar a las autoridades competentes, de manera directa y oportuna sobre cualquier
acto o conducta (licita de la que tuviera conocimiento y a adoptar las medidas tecnicas,
organizativas y/o de personal apropiadas para evitar los referidos actos o practicas.

Articulo 25%; Obligaciones del Arrendatario

a) Declara conocer la tienda cormercial materis del presente contrato de arrendamiento

directo comprometiéndose a2 mantenerlo, cuidarlo, consérvalo ¥ devolverlo en el mismo

estado en gue lo recibe, satvo las mejoras realizadas.

b} Se abliga a mantener en buen funclomamibento la tienda comercial redbido emn

arrendamiento directa.

¢} Encasa se requiera realizar mejoras para optimizar 1a atencion al pablico usuaria que sean

necesarias para el mantenimiento de la tienda comerdial, estas deberdn ser autorizadas por

la autoridad muricipal.

d) Asumir los gastos correspondientes de energia eléctrica, agua potable y mantenimiento de

la tienda comercial arrendada,

&) No subarrendar, ceder, traspasar y/o transferir bajo cualguier titulo, total o pardalmente

la posesidn, conduccidn y/fo explotacidn de la tienda comercial arrendada ni los demas

derechos emanados del presente contrato de arrendamiento directo a persona natural /o

juridica alguna.

Cumplir aguellas normas relacionadas con la manipulacion v expendio de alimentos, asl

come almacenamiento, desinfeccidn v afines,

Mantener a su personal en optimo estado de higiene, con la vestimenta adecuada para las

lahores que realice,

Exhibir en un lugar visible el carmet de sanidad, botiquin, de corresponder.

Contar con un depdsito de plistico debidamente pintado para los residucs crgénicos ¥

solidos,

Responder por los dafios y perjuicios causados a la infraestructura de la tienda comencial,

Dicha responsabilidad se hace extensiva también a los dafios v perjulcios ocasionados por

las acciones u omisiones en gue incurra el personal dependiente, clientes, provesdores,

entre otros,

Asumir integramente las obligackones de indele admindstrativa, municipal, tributaria,

laboral, previsional v demas que se generen como consecusnda de la actividad econdmica

que realice liberando a la Municipaiidad Distrital Alto de la Alianza de cualquier

responsabilidad sobre aquelias.

Atender la tienda comercial arrendada de lunes a domingo de &:00 am a 18:00 pm, dentro

del giro correspondiente, en caso de requerir ampliar el horario de atencidn debera de

comunicarke por escrito al Administrador de Mercados Zonales {Responsable de la Sub

Unidad de Comercializacion vy Salubridad).

m) Mantener el interior y exterior de la tienda comercial en adecuadas condicionss de

limpieza, higiene presentacidn, funclionamiento y operathvidad.

ni Aplicar las mormas de seguridad, salubridad e higiene, reguladas por |2 normatividad

vigenta.

o) Participar en las actividades de saneamiento amblental que programe EL ARRENDADOR
dirigidas a garantizar la higlene y salubridad.

p) Facilitar las inspecciones que realizara el ARRENDADOR y las avtoridades competentes
orientadas a supervisar el cumplimiento de la normativa aprobada.
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4 q] Comunicar a las autoridades competentes sobre cualquier acto o conducta flicita o corrupta
de la que tuviera cenacimiento y, en tal sentido, adoptar las medidas 18cnicas organizativas
yfo de personal apropiadas para evitar dichas practicas

r} Cumplir con el Reglamento General de Funciomamiento de manera obligatoria ¥

permanente
;) Acatar las sanciones que correspondan contenidas en el Reglamento de Aplicacion de
Sanciones Administrativas y Cuadro Unico de Infracciones y Sanciones Administrativas da

la entidad.
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES
Primera: FACULTAR al sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las

disposiciones complementarias que sean necesarias para la aplicacion oportuna y adecuada de
la presente ordenanza.

Segunda: AUTORIZAR ¢l arrendamiento directo de las tiendas comerciales detalladas en el
anexo N™ 03,

Tercera: FACULTAR al Gerente Municipal la sustripciin de Contratos de Arrendamiento Directo
de las Tiendas Comerciales detalladas en el Anexo N® 03,

Cuarta: En todo lo que no esté contemplado en el presente reglamento se aplicara la Ley N°
27972, Ley Organica de Municipalidades, la Ley N* 29151 y su reglamento, 1a Directiva N2 [HR-
00004-2022/5BN aprobado mediante Resolucion N* 004-2022/5BN y demds normas de la
= materia.

Quinta: ENCARGAR a Iz Sub Gerencia de Secretariz General la publicacidn de la presente
Ordenanza Municipal v a la Sub Gerencia de Tecnologias de Informacion y Comunicacién |a
publicacion de la misma y el presente Reglamento en el Portal Imstitucional

{www.munialtoalianza.gob.pe).
"Saxta: APROBAR los Anexos ik forman parte del presents Reglamanta.

Séptima: INFORMAR semestraiments al Concejo Municipal el funcionamiento de los Mercados
Zonales "La Esperanza” y "Alto de la Alianza”.
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2 ANEXO N° 01: FORMATO REFERENCIAL DE SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO DIRECTO

BEUNTO:  SOLICITO  ARRENDAMIENTD
DIRECTO

Sehor

Blcalde

Municipalidad Distral Allo de iz Allanza
A, Prolongacién Pinto Nro. 1337

Datos del Solicitante:

| Rombres y Agellidos [completes):

MF DML

Dl:m‘:re;ilin‘:__

Actn que salitits

Plazo dal acto qua solicita

Indicar |a eausad en ka que sustenta su
solicitud de arrendamiento directo:

Autoriza ks notificacian electranica: | 50 [ )
Corren glactrinica:

Moy |
Datos de la Tienda Comercial o Espacio Pibfics solicizedo:
Arca reguerida:
Urbicacidn de ba Tienda Comarclal Marcas con un asga {X)
Mercada 2onal “La Esperanza” T |
bercada Tonal “Alw de fa Alignza" i
Distrito: Alto de La allanza

Indicaciin ded wso o finalidad a la cwad
g2 gastinard al predia

Dooumentos Adjuntos:
1. La Declaracidn jurads de no tener impedimonto pata adouiris derechos
reales dal Estado, cuanda el solicitante no es wna enticad.
Ortros:
Lugar y Fecha
Firma
NI
/ Cemilar:
i
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AMEXO N° 02: FORMATO DE DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO PARA
ADQUIRIR DERECHOS REALES DEL ESTADO!

Sefiores
Municipalidad Distrital Alta de la Alianza
Presente.-

Por medin 02 |3 PrOSBMDE Y0, mm e b eihes b ot simbdis s s it . con DN N
A A g

Marcer con un aspa la opcidn que corresponda:

{ ) En micalidad de persona natural de .. im s s e 5

{ )} Enmicalidad de representante y/o apoderado/a

{ } En micalidad de representante legal de una persona juridica denominada;

{ )} Enmicalidad de integrante de una sociedad conyugal conformada por:

Daclaro bajo juramento no tener impedimento para adquirir derechaos reales del Estado Peruano
o de las entidades que lo conforman, ni para celebrar contratos con el Estado Peruana nicon las
entidades que lo conforman, de acuerdo a lo establecido en la legislacion peruana vigente.

del inciso 1 del articulo IV del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenada de la Ley N° 27444,
Ley de Procedimiento Administrative General.

Atentamente,

L mesnlucion N® O06-T022ISEN, que aprueb la Dirsciva N2 DOO02-2000SENN, denomireds "Diposidens pam ol amendamienta

di bais Erndlns esigtales,
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ANEXO N2 03: RENTAS MENSUALES

MERCADD FOMAL "LA ESPERANZA ™ TRENDAS COMERCIALES LAICADAS EN EL PRIMER FIS0

W* N®TIEMDW® COMERCLAL CARACTERGTICAS MEDIDAS RENTA {5/.]
1 | Tignca Comercial N°101 | Cusnda con Encrgla Eldctrica y 35.HH, IE40m3d TR0
2 Tencds Camarsal N1D32 Cuszevta com Energia Elsciaica y 35.HH. TR T ma EER.00
3 Teesda Comsrcil N°109 | Cueeta con Energda EMctnica y 35.HH, £7.68m2 LZR.00
4 Tends Comercial NP0 Cuenta con Energh Elechics o 55.HH. 2801 m3 FERO0
& Tienda Comercial i6" 1065 l;ueummn Enqrgh Elécirica 1'551'IH 8,13 m3 ZZB.OT
i & Tenda -!;mulll !cl'!I.IEIE_ [ Cnunﬂl: con Enerll-! Eli-t:r:: ¥ E-EHH'. : 25.;]“"& E-Eli.m
7 Tienda f_m=rm|ﬂ‘1l:l? t-:l:l;nr.: con Energla Hmrnr!ﬂ-.ﬂi 28.73m2 zElm
& THaml;Ia Eunnr:u;l-i:i:;-a“ Euznlu con Energia flicirica, ﬂ1-55-|"|'|'|- . --H.I-Erl;u'-: 261,00
EI. hunda Camareial b® lﬂﬂlggn;mnﬂmllm St 55.HH, lﬁu.i-é;lﬂ !.EI.III
1] |En-ﬂ Enmnr;] ;"—1;. 1 _'E';mtu con Erengin fhmh:nf&ﬁ-i-;l:.l_ 3233 m2 26100
1-1 ﬂwrdal:-urrur:nl N® 111 Mﬁ.ﬂﬁmgi Eictrica v 55.HH, !ILII;'H.E IZE:‘E.I:;:I
12 Tiends Comessotal N"112 I;Uq-manmilmg:h Elcirica y 55.HH, 2158 me A00.00
13 Teeeda cnmmu .H":LTJ- I'_'uu'rla con Enengia Eléctrics ¢ 55 HH. 5 Faml SEOD
14 Tienda Comercial rru,i D:mm con Engngia ERsctrica y 35:HH. s m2 OG0
15  Tienda Coonerciad N335 l.‘.uu-rmmn [nergia Elbetrics v 55.HH. 3506m2 G000
168 Tienda Comerciz N116 E-l.lmhl:-un Energias Eksctrica v 55.HH T506mM2 ISE0]
17 Tenda Compiciad N°11T7 | Cuentacon Enerpl Electmca y 55.HH F7.12m32 30003
12 Tienda Comercial 118 . Cusnta con Energiy Bl nca v 55 HH £5.74ml L0
1% Tienda Comergial N7113  Cugnta con Energla ElGctrce v 55.ME EE mi FE1A00
A Tienda Comarcial N¥120  Coonka con Enargis Electrica v 5508 25.37md AL
21  Tienda Comercial 8121 Cuenta con Erergis E80qrica § S5HM 25.2a m2 20100
22 Tiends Camarcial H"122 Cuanta con Encrgla Elécirca y 550 28,30 m3 FIHLNO
23 T:nmtumemalﬂ‘izi Cusnsa con Enesgla Eldcica ¥ SEHHL 2875 m 261,00
2% Tienda Comercal W'128  Cuenta con rergia ficirica y SS.HH, 25,29 ma 228.00
25  Tienda L’qrrun:tll N° i;_“ ‘I':I.II:E.:HI-‘! inﬂ'mllé:‘hrrmris i, 26,46 mi IEH-:HD
26 Tmmmrﬂ 125 Cumeia con Enorgia Eléctrica y S5.HH, 26,77 mi 238.00
1-'? Tha-d:l.‘.-urrnu'nnl r-l"_lz?- | 'Euuﬂ:n oo Emenia E'Hlm:a ¥ 55 HH AT33 mix 228.00
an Tende Comertial N'428  Citeta can Ererga Eldeirica § S5.HH. 3781 m3 238,00
.11} Taervtla Corrmiciad 5,;";_--"_&;1;.“ Energia Eléctrica v 55.HH. GE02 m2 1. 10000
Fusnier Sub Unidad da Comemsalzacion y Sautedad
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[ERCADD ZOMAL “LA ESPERANEA"; TIEMDAS MERCADD 2OMAL "LA ESPERANTA": TIENDAS
UBICADAS EN EL SEGLINDO PISO - LADC DE LA UBSCADAS EN EL SEGUNDO PISO - LADD DE LA CALLE
CALLE ARGENTINA 15 DE AGOSTO

M | TIENDW MEDIDAS REMTA (5.} N* | TIENDA MEDIDAS RENTA [5/.)
1 | Nez01 1.8ax2 80 BOL00 1 | nraos £.1502 500 9000
2 | N°202 1.5 2.8 90,00 2 | waed 4, 15250 S0
ERRT 2,10%2.80 no.00 3 | aea0a 20150 20.00
4 | N2 2.00x2.80 SO0 4 | NI & 20300 Q00
5 | waos 2.34%2.80 5000 5 | NS 8.20x3 50 a0.00
£ | MDA 2142 50 w0m & | W06 2,208 60 90,00
7 |2y | 2iaza0 5000 7 | wezor 4.15%2.60 90,00
& | M08 214350 20100 B | W08 41547 60 30.00
5 | wrzos 4130250 200 9 | Nz08 4.36m2.10 9,00
-{u LT ] 413280 =000 10 | K214 4,362,140 G000
11 | W21l 152 B0 l 000 11 | N"211 3.30%2.10 SO0
12 [ w212 £.15:2.80 50,00 f12| w212 430:2.10 50.00
13 | N"213 282¢2.80 90,00 13 N2 3.43x2.10 B.00
14 | N"214 2.45x2.80 8000 ! i H'Ji-.'l B 50U
15 | N"215 2.22x2.80 oo | 15 | M21s 4210 5000
16 | N218 1954280 sooo | |16 |waus 430:2.10 50.00
17 | N*d1y 1.80x2,80 800 17 | Nr2a7 4. 2(x2.10 B0L.00
18 | N°113 2.7542.80 50.00 18 | W2k A2 A0 5000
16 | N1 2,562,680 80,00 19| M2 4303 10 000
0 | w220 3802 80 50.00 0| Wz 5600240 5000
_=I [ e s 2. 10x2.30 S0U00

2 | N1 #.50n2.60 000

1 | Wi A3 60 L0
| 1.%Re5.00 .00

5 | NeE2s TATES00 =000

6 | N"I2h 4 57l b0 Q000

IF | Wz 4.57x2:60 20,00

28 | N"228 4802 60 80.00
v | asmas 90,00

30 | N30 2.50w5,00 20:00

31 | Nt231 2.B0%500 90,00

32 | N"232 4.00%5.00 80.00

33 | N33 2.50%4.80 80.00

34 | N34 2.60%4,37 90.00

35 | N°235 2.65K1.560 I 801,00

Fusgento: Subs Ueddad de Comanciafizacdde w Sahehridad
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MERCADD ZONAL "ALTO DE LA ALIAKZA™

CARAGTERISTICAS MELIAS RENTA {5/.]

1 Tenda Comerciol #°L | Cugnta con Energia Elfcticn 336318 md 2000

2 Tienda Comarclal 02 | Cuents con Energla Eldcirica 2. hdAE ml 90,04
|3 Tienda Comertial W3 | Cuanta con Enevgia Elécirica 270318 m2 .00
4 | Tienda Comerdal N | Cugnia con Erergla Eléctrica #2318 m2 2000
& | Tiends Comercial NS | Cuentacon EnergiaEMdatria  348h3lEm2 900
& | Tends Comercial N°6 | Cuenta cos Energia Ectrica 3.083.08 m2 90,00
7 Tianda Comercial N°7 | Ciséwita con Enargia Electrica 2,60%3.16 3 90.00
8  TwndaComescial N°8  Cuesia can Enargla Ekbctrica 3.45x3,18 m32 90.00

Emrds: Siils Umidad da Comercializacion v Sakibriglad
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4 ANEXO N* 04: FORMATO REFERENCIAL DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DIRECTO

ATO DE ARRENDAMI

Conste por &l presente documento el contrate de arrendamiento de fa tienda comercial ublcado en el ()
piso del Mercade Zonal (.}, site [.-), Distrito (..], Provincia {..} v Departamento [...} y que celebran de una
parte, la Municipalidad Distrital Alto de |3 Alianza con RUC N7 (] con domicllio legal en () debidamente
representada por o Gerente Municipal [..}, identificade con DNIN® (..}, & quien, en adelante se le
denominard "EL ARRENDADOR" v di: la otra parte 2 SR/SRA (...}, identificada con DNI N2 () con domicilio
(..}, & gulen, en adelante se ke denomina EL/LA ARRENDATARIOSA, an los términos v condiciones

Siguientes:

CLALSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

EL ARRENDADOR es un drganc de goblerna local con personeria juridica de derecho pdblico y autonomia
politica, econdmica y administrative en los asuntos de su competencia de conformidad con lo establacido
en la Constitucidn Politica del Estado y en la Ley Orgdnica de Municipafidades, Lay N® 29572,

&l presente contrato es suscrito en mérito a la Ordenanza Municipal N* [...) mediante & cual se aprobd el
REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO MRECTO DE TIENDAS COMERCIALES DEL MERCADO ZONAL "LA
ESPERAMZA" ¥ “ALTD DE LA ALIAMNZA" DE PROMEDAD MLUMNICIPAL.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJIETO

Por el presente documento EL ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARID |a tienda comerclal
W* (...} acondicionade para desarrollar el giro comercial de (..}

EL ARRENDADOR no autoriza 2l ARRENDATARIO a subarrendar parcial o totalmente la tenda comercial
que por el presente contrato se entrega, bajo apercibimiento de reselverle automaticamente,

CLALSULA TERCERA: DESCRIPCION DEL BIEN, MONTO CONTRACTUAL ¥ FORMA DE PAGO
El Mercado Zonal [} cuenta con la tienda comercial N” ..} que poses un drea de [ m2.

% ELARRENDATARIO se compromete a pagar & ARRENDADOR por concepto de arrendamiento de [z tienda
A mmerﬂal {r-.l* ..... I, una renta en SOLES (5/.) que asciende & |3 suma de 5. () (con 007100 seles), e cual

* La cancelacldn de la renta deberd realizarse por adelantado v dentro de bos bres [03) primeres dias habiles
de cada mes y en casoe de incurrir en retraso EL ARRENDADOR aplicard ung penalldad por meora
equivalente a 5. 20.00 con 00100 sokes por cada dia de atraso.

. CLAUSULA CUARTA: PLAZO
El plazo de vigencia del presente contrato &5 de {06] meses v el computo de este e Imica a partir daid {..)
pudiendo ser renoveda por un plazo igual, previa verificacion del cumplimiento de todas obligadones

contractualkes y prevla comunicacidn del ARRENDATARIO al ARRENDADOR con anticipacion no menor de
siete (7) dias antes del vencimisnto,

CLAUSULA QUINTA: EXCLUSION DE AREAS
EL ARRENDADOR se reserve el derecho de los aires v las paredes externas.

CLAUSULA SEXTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
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e El ARRENDADOR ze obfiga a o Siguiente:

W

al Entregar la tienda comercial descrita en la Clausula Segundz 2l dia siguiente de |a suscripcion del
presente tontrato.

b} Comunicar a las autoridades competentes, de manera directa v oportuna sobre cualguler acto o
conducta ilicita ce 1y que tuviera conodmiento v & adoptar las medidas técnicas, organizativas y/fa
de personal aprapiadas para evitar los referidos actos o practicas.

CLALISLILA SEPTIRIA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

a) Declars conecer la tienda comercial materia del presente contrato de arrendamlento directo
comprometiéndose a mantenerlo, cuidario, consérvalo y devolverio en el mismo estado en que ko
reclbe, salvo las mejoras realizadas.
Se obliga a mantenar en buen funcionamisnta |a tienda comerdal recibide en arrendamiento
directo.
¢) Encase se reguiera realizar mejoras para optimizar la atencidn al piblics usuarko que sean necesarias
pars el mantenimiento de 13 fienda comerdial, estas deberdn ser autorizadas por 3 autoridad
rhunjcipal.
Asumir los gastos correspondientes de energia eléctrica, agua potabla y mantenimiento de la tienda
comercial arrendada.
Mo subarrendar, ceder, traspeasar o transferir baje cualguler titulo, total o parcaimente la
poseskon, conduccion yfo explotacién de la tienda camercial arrendada nl los demas derechos
emanados del presente contrato de arrendamiento directo 3 persona natural y/o juridica alguna.
Cumplic aquellas normas reladonadas con b manipulacldn y expendio de afimentas, asl como
glmacenamiento, desinfeccidn v afines.
Mantenar a su personal en optime estade de higiene, con la vestiments adecuada para |as labores
que realice.
Exhibir en un lugar visible el carnet de sanidad, bofiquin, de correspondar,
Contar con un depdsite de pldstico debidamente pintade para los residucs organicos y sohdos.
Responder per los dafes v perjuicios causados a la infrasstructura de la tienda comarcial. Dicha
responsabilidad se hace extensiva también a o5 dafios ¥ perjuicios ocasionados por las acciones U
omisiones en que incurra el personal dependiente, clientes, provesdores, entre ofros.
Asumir integramente las obligaciones de indole administrativa, municipal, tributaria, laboral,
previsional y demds que se genseren como consecusnca de b actividad econdmica que realice
liberando a la Municipalidad Distrital Alto de |a Alianza de cualquier responsabilidad sobre aqueflac.
Atender |a tienda comercial arrendada de lunes a dorningo de 6:00 am a 18:00 pm, dentra del giro
correspondiente y en caso de requerir ampliar el horario de atencidn deberd de comunicario por
escrite al ARRENDADOR.
m} Manterer el interior y exterior de |a tienda comercial en adecuadas condiciones de limpieza, higiens
s presentacidn, funcdonamiento v operatividad.

25 n) Aplicar las normas de seguridad, salubridad e higiene, reguladas por la normatividad vigenta.,

= o) Participar en las actividades de saneamiento ambiental que programe EL ARRENDADOR dirigidas &
garantizar la higiene y saksbridad.
v p) Facilitar las inspecciones que realizars el ARRENDADOR v las autoridades competentes orlentadas a
supervisar el cumplimiento de kb normative eprobeda.
gq] Comunicar 2 las autoridades competentes sobre cualguier acto o conducta ificita o corrupta de la
que tuviera conocimiento y, en tal sentido, adoptar las medidas [fenicas organizativas y/o de
personal apropiadas para evitar dichas practicas
r} Cumplir con el Reglamento General de Funcionamiento de menera obligatoria y permanenie.
&) Acatar las sanciones que cormespondan contenidas en el Reglamento de Aplicacion de Sandones

Administrativas v Cuadro Unkoco de Infracciones y Sanciones Administrativas de [a entidad.

b)

CLAUSULA OCTAVA: RESOLUCKON DEL CONTRATO
| El ARREMNDADOR e5té facuitado para resolver el presente contrato por 125 sigulentes causales:

al 5iel arrendatario no ha pagado la rents de mes anterios.
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¥ b} 5i el arrendatario da a la Genda comercial uso diferente de aguél para el que se le concedld an
arrendamiento, ¢ permite atgun acto contrario al orden pdblico o a las buenas costumbres.
¢} Por subarrendar o ceder el arrendamiento conira pacto expreso, o sin asentimiento escrito del
arrendadar.
di 5 el arrendador o el arrendatario no cumplen cualesguiers de sus obligaciones.

CLAUSLILA ROVENA: FROHIBICIONES

El ARRENDADOR se compromete a cumplir las disposiciones que regelan la actividad que realiza y, en
general, a ne generar situaciones que atenten contra |2 seguridad del inmueble, asi como:

al Ocupar mayor extensidn que la correspondiente al drea &= |3 tlenda comercial debiendo respetar,
asimismo, la delimitacion de |as dreas comunes.

b} Cambiarde giro sin autorizacidn expresa v escrita del ARRENDATOR,

¢} Realizar construcciones, modificaciones e Instalaciones de cualquier indole o alteraclones de |a tienda
comearcial, sin la respectiva autorizacidn expresa del ARREM DADOR.

d) Depositar o almacenar cualquier clase de material corrosivo, inflamable, explosivo, aparstos e
inctrumentos peligrosos, armas de fuego, bebidas alcohdlicas v productos toxicos én & interior dela
tianda comargial.

) Impedir u obstaculizar las actividades de supervision y control gue determinen |as autoridades
compatentes.

CLALISULA DECIMA: INCUMPLIMIENTO ¥ PENALIDADES

Ouedz expresamente establecide, ademds, que ef incumplimiento per parte del ARREMOATARID de
cuslquiere de las ohligaciones y prohibiciones estipuladas en las cldusulas precedentes facultara al
ARREMDADOR a resolver directamente el contrate comunicando dicha decision en el domiclie del
ARREMDATARID o la tlenda comercial, de ser gl caso, mediante carta notarial,

Una vez notificada la resolucidn del contrato, el ARRENDATARIO deberd restitulr la tenda comercial al

ARRENDADOR en un plazo no mayor de dos dias (02) ealendario procediéndese en ese mismo acto 3 la

liguidacian de los adeudos y pagos pendientes, de lo contrario, El ARRENDADDR infciard inmediatamments

|las acchones legales contra E| ARRENDATARIA y demds personas que resulten responsables con |2 finafidad

de legrar la recuperacidn de la tienda comercial, ¢l pago de cualquier monto adeudade hasta la restitucion

_ ofective de la tienda comercial v |2 indemnizacion por les defos v perjuicios pcasignados por @l
-' %, incumplimients.

con la finalidad de asegurar ¢ cumplimiento de sus obfigaciones contractuales, El ARRENDATARID
constituye una garantia equivalente & dos (02} mensualldades a fevor del ARRENDADOR, misma que
deberd ser cancelada dentro de un plaze de dos (02] dias hisbiles contados & partir de [a opinion favorable
para la suscripcion del presente contrato, monto que serd mantenido en depdsilo por El ARRENDADOR
sin generar Intereses de ningln tipo,

En caso de incumplimiento de la cbligacién contenida en la Cldusula Tercera del presente contrato,
ademas de resolver este Oitimo, EL ARREMDADOR podrd ejecutar la garantia sin autorizacidn previa del
ARRENDATARIC, en cuyn caso bastard una notificacidn simple dirigida & éste para tal fin.

El mencionado depdsite en garantia serd devuelio gl ARRENDATARIO sin intereses o rentas al vendimiento
del presente contrato, wna wer verificado e estade de conservacidn v fundonamiento de la Senda
comercizl arrendada,

CLAUSULA DECHVIA SEGUNDA! DESALOID

EL ARRENDATARID serd objeto de desalojo de la tienda comerdial, por las siguientes causaes.
a} Resolucidn contractual de mutuo acuerds, susteniada en acta con firmas kegalizadas-
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b) Incumplimiento de page de la renta convenida, dentro del plazo contractual, sustentada en el
gontrato comunicada mediante caria notarial adjuntando & estada de cuenta de abono.

¢)  Incumpilmientn de pago de los conceptos complementarios, dentro del plazo contractual,
sustentada en la resolucidn del contrato comunicada mediante carta notarial adjuntando el
gctade de la cuenta de zbono o 13 lguidacidn del saldo deudor.

d) Use distinte de fa tienda comercial comunicada mediante carta notarial adjuniando el
documento de constatacidn policial respectiva.

CLAUSULA DECIMA TERCERA; ALLANAMIENTO FUTURD

be conformidad al articulo 5 dé |3 Ley N° 20201 que modifics &f articulo 594 del Cadigo Procesal Civil, E
ARRENDATARIO se aflana desde ya a la demanda judicial para desocupar e inmushle por las causales de
vencimients de contrato de arrendamiento o por incumpliriente del pago de la renta de 1 mes ¥ quince
dizs. De acuerds a lo establecido en el articulo 330 y siguientes del Cadigs Pracesal Chil.

La firma de El ARRENDATARIO en el presente contrato autorizs 2 El ARRENDADOR a gue, ante &l atraso
en &l pago de la renta mensual en mis de 30 dias, EL ARRENDADOR podrd tomar pasiclén de la tienda
comercial, sin mds requerimients gue la firma del presente, otorgdndobs un plaze de 24 horas 2 B
ARRENDATARED para el refiro de sus pertenendias.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: SOLUCHIN DE CONTROVERSIAS

En caso de controversia, las partes establecen gue sus domicilios son los indicados en la parte
introductorta y gue serd resuelta de comun acuerda.

£ En taso di persistir |a controversia por la cuantia el presente contrato e regula por las disposiciones del
| Cadige Civil y el Codige Procesal Civil en ko gue corresgonda,

CLALUSULA DECIMA QUINTA: NOTIFICACION

ELfLA ARRENDATARIOJA sefialz su domicllio fiscal en e S8 distita ... « Provingia de
et Ly departamento gl e para las notificackones administrativas ¥ procesales de acuerdo 2 las
MOEmas vigentes.

%, CLAUSLILA, : ACUERDO ADICIONAL

Toda mesjora realizada por ELFLA ARRENDATARIOSA en L tienda comercial sea cual fuera sy naturaleza o
buantia formard parte de la infraestructura del bocal comerclal ¥ pasard al patrimonlo municipal, sin
derecho g resmboalss, ol 2 cuenta de fa renta, excepto fos gue cuentan con autorizacldn express de la
autoridad municipal v compromiso de reembolso vio reduccion de la renta.

. hsimismo, EL/LA ARRENDATARIDSA asumird integramente los dafios ocasionados en la Tienda comercial,
b en su defecto, se hard uso de la garantia

CIMAA SEPTIMA: SOMETIMIENTO EXPRESO A LA LEY N® 30933

EL ARRENDADOR y EL/LA ARRENDATARIOFA declaran expresamente y de manera inefudible, gue sa
sameten a los efectos que contiens la Ley N¥ 30933, que, ante la configuracidn de cualgulera de las
eausales de desalajo previstas en dicha ley, se someten 3 la compatensia del notario para la constatacidn
di= dicha causal y ka sjecuchdn del deszlojo por parte del jusz de paz latrado,

Ambas contratantes enteradeos def contenido del presente documento, a5 como su abjeto, valices v

efectas legales, lo suscriben en sefial de conformidad en fa cludad de Tacna a o5 ... dizs dal mes de
SURESERERSREEY . | |1 « SRR
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